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FIRMADO POR
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23/01/2026

La secretaria del Ayuntamiento de Puente la

[ SECRETARIA GENERAL

Puente la Reina/Garesko Udala

— NIF: P3120600F Expediente 271102F

ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA DE LAS PARCELAS 635y 636 del poligono 1 DE
PUENTE LA REINA/GARES CON DESTINO A VIVIENDA DE PRO TECCION OFICIAL

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

PUNTO PRIMERO.- OBJETO DEL CONCURSO.-

Es objeto del presente Pliego de Condiciones la enajenacion de las siguientes fincas,
de titularidad municipal:

Lote n°1: Parcela 635 del poligono 1 de Puente la Reina/Gares

- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pamplona n°3 a nombre del
Ayuntamiento de Puente la Reina/Gares al Tomo 4036 Libro; 103 Folio
210. URBANA Parcela de uso residencial con destino a vivienda de
proteccion oficial, sita en el término de Saria, en jurisdiccion de Puente la
Reina/Gares, con una superficie de doscientos dos metros, cinco
decimetros cuadrados. en virtud de lo dispuesto en el Plan General
Municipal de Puente la Reina/Gares, aprobado mediante OF 100E/2019
Resolucion 331E/2019 B.O.N. n° 150 de 2 de agosto de 2019 y
posteriores resoluciones, establece el aprovechamiento méaximo de
110,00m2 construidos en las parcelas destinadas a vivienda protegida.

- Precio de licitacion : 32.430,00 €
Lote n°2: Parcela 636 del poligono 1 de Puente la Reina/Gares

- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pamplona n°3 a nombre del
Ayuntamiento de Puente la Reina/Gares al Tomo 4036 Libro; 103 Folio
214. URBANA Parcela de uso residencial con destino a vivienda de
proteccion oficial, sita en el término de Saria, en jurisdiccion de Puente la
Reina/Gares, con una superficie de doscientos dos metros, cinco
decimetros cuadrados. en virtud de lo dispuesto en el Plan General
Municipal de Puente la Reina/Gares , aprobado mediante OF 100E/2019
Resolucion 331E/2019 B.O.N. n°® 150 de 2 de agosto de 2019 y
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posteriores resoluciones, establece el aprovechamiento maximo de

La secretaria del Ayuntamiento de Puente la

110,00m2 construidos en las parcelas destinadas a vivienda protegida
- Precio de licitaciéon : 32.430,00 €

En cada una de las citadas parcelas puede construirse 1 Vivienda de Proteccion
Oficial, régimen general, con una superficie edificable de 110 metros cuadrados. Las

viviendas siempre deberan ser destinadas a residencia habitual y permanente.

Las personas solicitantes podran concurrir a la enajenacién de cada una de las

parcelas , lote n° 1 o lote n°2. También podran concurrir a la enajenacion de las dos.

PUNTO SEGUNDO.- PROCEDIMIENTO.-

La enajenacion se realizara a través del procedimiento de subasta publica, por el
procedimiento abierto y tramitacién ordinaria. El procedimiento de celebracion de subasta
sera de “a pliego cerrado” , adjudicandose al mejor postor, siempre que el licitador cumpla
con los requisitos que establece el presente pliego y sin perjuicio de los supuestos en que la
misma se declare desierta de conformidad con lo dispuesto en el presente pliego.

PUNTO TERCERO.- PRECIO.-

El tipo econdmico que servira de base a la subasta de los inmuebles referidos sera el
establecido en el punto primero, incrementandose el resultado de la adjudicacion con el 21%
correspondiente al Impuesto sobre el Valor Afiadido ( I.V.A) . No se admitirAn ofertas

inferiores al precio sefialado en este pliego.

En cuanto al precio de venta no cabra reclamacién alguna en razén de diferencias de
superficies o posibles variaciones de volumen edificable que surjan como consecuencia de
la aplicacion de la normativa vigente, por lo que dichas diferencias, en el supuesto de

producirse, no podran ser causa de impugnacion o resoluciéon del contrato, ni podran dar

lugar a reclamacién econémica.

Dicho importe deberéa de ser abonado dentro del plazo de 45 dias siguientes a la

adjudicacion definitiva.

PUNTO CUARTO.- REQUISITOS PARA CONCURRIR.-

Podran concurrir a la licitacion las personas fisicas o juridicas que, reuniendo los

requisitos de solvencia que se sefialan en la clausula 5, tengan plena capacidad de obrar
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La secretaria del Ayuntamiento de Puente la

conforme a los articulos 12 a 14 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril de Contratos

Publicos.

En caso de que quien concurre sea un particular para uso propio, debera cumplir los
requisitos establecidos en la Ley Foral 10/2010 para el acceso a viviendas protegidas. En
este caso en el que se concurren como promotor de uso propio, no tendran la obligacién de

estar inscritos en el censo de vivienda protegida. Arts 17 y ss .

En el caso de que concurra a la adquisicién una persona fisica o juridica, que actue
como promotora para su posterior edificacion y venta, las viviendas seran adjudicadas a

través del censo de solicitantes de vivienda protegida

No podran participar en el concurso las personas que a la fecha de publicacion de la
presente convocatoria se hallen afectados por alguna de las causas de incompatibilidad y/o
prohibiciéon de contratar con la Administracion, establecidas en los articulos 22 y 23 la Ley
Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos.

Puede presentarse proposiciones por Uniones Temporales de Empresas o personas

que participen conjuntamente.

PUNTO QUINTO .- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.-

El adjudicatario de la parcela vendra obligado a:

6.1.- La parte adjudicataria de la parcela deber& solicitar al Servicio de Vivienda la

calificacion provisional de la promocion.

El adjudicatario debera presentar el proyecto constructivo de la o las viviendas VPO
en un plazo de 1 afio desde la firma del contrato de enajenacion. Podra solicitar prérroga y
autorizarse en casos excepcionales en los que se justifique retraso en la tramitacion de

calificacion provisional.

Salvo en el supuesto de promotores para uso propio, Gobierno de Navarra adjudica

las viviendas VPO de compraventa a través del Censo de solicitantes

6.2.- Calificacion definitiva: el contratista debera obtener la Calificacidon definitiva en

el plazo de dos afios desde la fecha de la obtencién de la licencia de obras.

6.3.- El adjudicatario debera solicitar la licencia de obras en el plazo de 1 mes a

contar desde la finalizacion del plazo de presentacion de proyecto constructivo. Una vez
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obtenida la licencia, debera igualmente en el plazo de 2 meses proceder al replanteo de la
obra e inicio de la misma, cuyo plazo de ejecucidn se establece el contemplado en la

normativa urbanistica vigente.

En el caso de ser denegada y firme en via administrativa la Calificacién Provisional
de Viviendas de Proteccion Oficial, quedara automaticamente resuelta la adjudicacion a

favor del adjudicatario de este Concurso.

PUNTO SEXTO.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la adjudicacion de la presente subasta se tendra en cuenta exclusivamente el criterio

econdémico o0 mejora sobre el precio de licitacion minimo, IVA excluido.

PUNTO SEPTIMO.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.-

Las proposiciones se presentardn en el Registro del Ayuntamiento de Puente la

Reina/Gares en el plazo que sefiale el anuncio en el Portal de Contratacion.

PUNTO OCTAVO.-DOCUMENTACION.-

Las proposiciones para tomar parte en la licitacién, se presentaran, en el plazo y
lugar establecidos, en sobre Unico, en el que se incluirdn otros dos debiendo estar todos
ellos cerrados y firmados por el licitador y que contendran la siguiente leyenda y
documentacion minima:

Sobre n° 1 — “Documentacion acreditativa de la capa cidad y la solvencia del

licitador y otros.
a) Acreditacion fehaciente de la personalidad del licitador
a. Sies persona fisica copia compulsada del DNI y

b. Si es persona juridica aportacion de escritura o documento de
constitucién, estatutos o acta fundacional, en los que consten las normas
por las que se regula su actividad, debidamente inscritos. Fotocopia
compulsada del DNI de la persona firmante de la proposicion para el caso
de que no coincida con la persona fisica que presenta la solicitud y poder

suficiente cuando se actien en representacion
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La secretaria del Ayuntamiento de Puente la

b) Declaracidon responsable del licitador indicando que cumple las condiciones

exigidas para contratar y en el punto 4 del presente Pliego de Condiciones.

c) Resguardo de la constitucion de la garantia provisional, por importe del 2% del

precio de licitacion.

d) Documento en el que se efectué expresamente la aceptacion del objeto de destino

a VPO asi como a destinatarios que cumplan los requisitos de acceso a VPO.

e) Certificado en el que se responsabilicen del cumplimiento estricto de todas las
obligaciones, en cuanto al proyecto y destino final de la parcela, que se deriven del presente

Pliego.

f) En el supuesto de Unién Temporal de Empresas o personas que participen
conjuntamente, deberan aportar un documento privado en el que se manifieste la voluntad
de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje de participacion de cada una de las
personas licitadoras y se designe una representacion o apoderamiento Unico de las
facultades para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas del contrato hasta
la extincion del mismo. En cualquier caso, los contratistas responderan solidariamente de las
obligaciones contraidas. Hasta que no se ha efectuado la adjudicacion del contrato a su
favor , no serd necesaria la constitucion en escritura publica de la Unién Temporal de

Empresas.

Sobre n° 2 — “Proposicién econémica”

La presentacion de proposiciones presume la aceptacion incondicional por los
licitadores de la totalidad de las clausulas contenidas en el presente Pliego sin salvedad

alguna y habran de ajustarse al siguiente modelo:

“ b/Dfa ,,,,,,,, mayor de edad, con domicilio en ,,,,,,, , DNI n° ,,,,,,,, en nombre propio ( 0 en
representacion de ,,,,,,,, conforme acredita mediante ,,,,,,,,,,)., enterado de la subasta
publicada en el Portal de Contratacién de Navarra, para la enajenacion por el Ayuntamiento
de Puente la Reina/Gares del inmueble,,..,,....um00000000505050500mm0mm0s5smsssmm00s, Y (€N SU €ASO )
del INMUEDIE,,,,11y111115511005510051100051100910100, SILO €N tErMIiNO municipal de Puente la Reina/Gares
toma parte en el mismo con estricta sujecion a los requisitos y condiciones expresados en el
presente Pliego, cuyo contenido se acepta plenamente y se compromete a la adquisicion del
mencionado o mencionados inmuebles por el precio que se determina , gastos e impuestos

excluidos:
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Que reune los requisitos y condiciones exigidas en el Pliego de clausulas y adjunta en este
sobre la documentacidn necesaria a fin de acreditar el cumplimiento de los criterios de

adjudicacion por los que se rige esta subasta. Lugar, fecha y firma) “

PUNTO NOVENO - GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA.-

Para poder tomar parte en el concurso, los licitadores deberan constituir una garantia
por importe del 2% del precio establecido en el presente pliego.

El adjudicatario debera constituir garantia definitiva dentro de los 15 dias héabiles
siguientes a la notificacion de la adjudicacion, por importe total del 4% del precio de
adjudicacion de la parcela en cuestion. Esta garantia debera constituirse en las formas y con

los efectos que sefala la Ley Foral 2/2018, de Contratos Publicos.

El Ayuntamiento devolverd la fianza al adjudicatario en el momento de la entrega de

las viviendas.

PUNTO DECIMO.-APERTURA Y EXAMEN DE PROPOSICIONES.-

La Mesa de Contratacion estara compuesta por:

Presidenta: Dfa Itziar Imaz Artazcoz Alcaldesa del Ayuntamiento.
Suplente: a designar por la titular

Vocal: D. Jose Angel Reta Ibeas Teniente Alcalde del Ayuntamiento de Puente la

Reina /Gares
Suplente: a designar por el titular

Vocal: Dfia Yolanda Marqués Martinez, Interventora del Ayuntamiento de Puente la
Reina/Gares.

Suplente: a designar por la titular
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La secretaria del Ayuntamiento de Puente la

Secretaria : Sonia Garcia Milton, Secretaria del Ayuntamiento de Puente la

Reina/Gares o quien legalmente le sustituya

Constituida la Mesa de Contratacion, procedera en primer lugar a analizar la
documentacioén obrante en el Sobre 1 presentada por los licitadores a efectos de valorar si
cumplen las condiciones para ser admitidos. La calificacion de la documentacion se realizara

en acto interno.

Si se observan defectos materiales subsanables en la documentacion presentada el
Tribunal podra conceder un plazo no superior a cinco dias habiles para que el licitador

subsane el error.

En caso de que no se relnan las condiciones para ser admitido o el licitador
requerido no procediese a subsanar el error en el plazo concedido para ello el Tribunal
declarara la inadmisién de la oferta dando traslado al interesado. De todo ello quedara

constancia en el acta que a tal efecto se levantara.

A continuacién, la Mesa de Contratacion procedera a estudiar y puntuar la

documentacion presentada en el sobre 2, también en acto interno.

La Mesa de Contratacion elevard, junto con el acta, la propuesta de adjudicacion al
6rgano de contratacion o, alternativamente, proponiendo declararlo desierto, si ninguna de

las ofertas resulta aceptable.

PUNTO DECIMO PRIMERO - ADJUDICACION DEL CONTRATO.-

El 6érgano de contratacion adjudicara el contrato en el plazo maximo de un mes, a
contar desde la apertura de proposiciones, sin que la propuesta de adjudicacion que realice
la Mesa cree derecho alguno a favor del solicitante propuesto frente a la Administracion,

mientras no se le haya adjudicado el contrato.

PUNTO DECIMO SEGUNDO.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL
ADJUDICATARIO.-

En el plazo maximo de quince dias a contar desde la notificacién de la adjudicacion,
el licitador a favor del cual haya recaido la propuesta de adjudicacién debera acreditar la

posesion y validez de los siguientes documentos:

a) Documentacion acreditativa de la personalidad juridica:
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- Si el licitador fuese persona juridica, debera presentarse la escritura de constitucion
y, en su caso, de modificacion, debidamente inscrita en el Registro Mercantil, cuando este
requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo
fuere, deberéa aportar la escritura o documento de constitucion, de modificacién, estatutos o
acto fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos,

en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

- Si el licitador fuera una persona fisica, debera presentar el Documento Nacional de
Identidad.

b) Poder a favor de la persona que firme la proposicion econémica en nombre del
licitador y Documento Nacional de ldentidad de la persona apoderada. Si el licitador fuera
persona juridica, e! poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, cuando este

requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable.

c) Declaracion del licitador, o en su caso de su apoderado o representante, en la que
se afirme, bajo su responsabilidad, que ni la empresa ni sus administradores estan incursos
en ninguna de las causas de exclusion del procedimiento de licitacion a que se refiere la Ley
Foral 2/2018 de 13 de abril, de Contratos Publicos.

d) Obligaciones Tributarias:

- Alta, referida al ejercicio corriente, y, en su caso, ultimo recibo del Impuesto sobre
Actividades Econdmicas completado con una declaracion responsable de no haberse dado
de baja en la matricula del citado impuesto.

- Certificado del Departamento de Economia y Hacienda del Gobierno de Navarra vy,
ademas, el de los arganos competentes de las Administraciones Publicas respecto de las
cuales el licitador tenga obligaciones tributarias, acreditativos de que se halla al corriente de
las mismas, expedido con una antelacidon no superior a seis meses de la fecha de expiracion

del plazo de presentacion de proposiciones.

e) Certificado expedido por la Seguridad Social acreditativo de estar inscritas en el
sistema de Seguridad Social, estar afiliados o haber afiliado y dado de alta a los
trabajadores, haber presentado los documentos de cotizacidon correspondientes y hallarse al
corriente en el pago de las obligaciones de la Seguridad Social que le imponen las

disposiciones vigentes (salvo el supuesto de que el licitador no esté comprendido
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obligatoriamente dentro de su ambito de aplicacién), expedido con una antelacibn no

superior a seis meses de la fecha de expiraciéon del plazo de presentacion de proposiciones.

f) Declaracioén del licitador, o en su caso de su apoderado o representante, en la que
se afirme, bajo su responsabilidad, hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones en materia de Seguridad, Salud en el trabajo y prevencion de riesgos laborales,

impuestas por las disposiciones vigentes.

g) En el supuesto de que se presentaran proposiciones suscritas por licitadores que
participen conjuntamente, se incorporara un documento privado en el que se manifieste la
voluntad de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje de participacion que
corresponde a cada uno y se designe un representante o apoderado Unico que las

represente. El escrito habra de estar firmado tanto por las diversas empresas concurrentes

como por el citado apoderado.

h) Para las empresas extranjeras, la declaracién de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero

jurisdiccional que pudiera corresponder al licitador o candidato.

En el caso de sociedades mercantiles, cooperativas y sociedades laborales que se
encuentren inscritas en el Registro Voluntario de Licitadores de la Comunidad Foral de
Navarra, la aportacién de la copia del certificado de inscripcién en dicho Registro obtenida
electréonicamente a través de internet, junto con una declaracion responsable de su vigencia,

eximira al licitador de aportar la documentacion relativa a su personalidad y representacion.

PUNTO DECIMO TERCERO. — FOMA DE PAGO.-

La adjudicataria, con anterioridad al momento de la firma de las escrituras, debera

de abonar la totalidad del precio ofertado por el suelo de la parcela.

En caso de impago, el adjudicatario quedara decaido de todo derecho y habra
incurrido en causa resolutoria o extinta, a cualquier efecto, de la adquisicion de las parcelas,
accionable por el Ayuntamiento de Puente la Reina/Gares, el cual se incautara de la fianza
constituida, como clausula penal por incumplimiento y sacara nuevamente a concurso las

parcelas afectadas.
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PUNTO DECIMO CUARTO.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.-

Acordada la adjudicacion del contrato se procedera a efectuar la correspondiente

notificacion a la adjudicataria de dicha adjudicacion.

En el plazo de 3 meses, desde dicha notificacion, se elevara a escritura publica la

compraventa de la parcela o parcelas objeto del presente procedimiento.

PUNTO DECIMO QUINTO.- OTORGAMIENTO DE ESCRITURA Y GASTOS.-

Seran de cargo del adjudicatario todos los tributos correspondientes, sean del
Estado, de la Comunidad Foral o de las Entidades Locales, inclusive los del Impuesto sobre
el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, si lo hubiere, asi como todos
los gastos ocasionados por la escritura publica correspondiente e inscripcion registral de las

parcelas.

En todo caso el IVA que pudiera recaer en la transmisién sera de cargo del
adjudicatario y habra de abonarse por éste al Ayuntamiento junto con el pago del precio de
adjudicacion.

La escritura serd otorgada a favor del adjudicatario o de la persona que acredite
tener en derecho la legitima representacion de éste. El texto de la escritura formalizable

expresara sus afectaciones y condicionamientos.

PUNTO DECIMO SEXTO - GARANTIAS, RESOLUCION Y SANCIO NES.-

Queda establecido y se reconoce a favor del Ayuntamiento de Puente la Reina/Gares
el derecho a la resolucion de pleno derecho de la venta del suelo, en cualquiera de los
casos expresamente previstos con tal efecto en el presente Pliego, ante el incumplimiento o

inobservancia del adjudicatario o de quien de éste trajera causa.

En todo caso, los acuerdos de resolucién que adopte el Ayuntamiento de Puente la
Reina/Gares seréan recurribles conforme a lo dispuesto en la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio,
de la Administracién Local de Navarra y en la Ley 39/2015 y 40/2015, del Procedimiento
Administrativo Comun y de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas

PUNTO DECIMO SEPTIMO. - CARACTER DEL CONTRATO.-

El contrato que regula el presente Pliego de Condiciones tiene naturaleza privada y

se regira:
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NIF: P3120600F Expediente 271102F

a) En cuanto a su preparacion y adjudicacion, por el presente Pliego de Condiciones

y por las disposiciones contenidas en la Ley Foral 2/2018 de Contratos Publicos.

b) En cuanto a sus efectos y extincién, se ajustara a lo dispuesto en la Compilaciéon

de Derecho Civil Foral de Navarra.
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MODELO DE PROPOSICION

“ b/Dfa ,,,,,,,, mayor de edad, con domicilio en ,,,,,,, , DNI n° ,,,,,,,, en nombre propio ( 0 en
representacion de ,,,,,,,, conforme acredita mediante ,,,,,,,,,,)., enterado de la subasta
publicada en el Portal de Contratacion de Navarra, para la enajenaciéon por el Ayuntamiento
de Puente la Reina/Gares del iNnMUEDIE,,,,.,,vi11rsim1m550ms55555s15s35s515sssmasssssnnsss Y ( €N SU €CASO )
del INMUEDIE,,,,11y011110051100511001100991100910100, SILO €N tErMiN0 municipal de Puente la Reina/Gares
toma parte en el mismo con estricta sujecion a los requisitos y condiciones expresados en el
presente Pliego, cuyo contenido se acepta plenamente y se compromete a la adquisicion del
mencionado o mencionados inmuebles por el precio que se determina , gastos e impuestos

excluidos:

- Lote n® 1 s €(NUMEI0 ) 000000, ( l€Tr&) EUros

Lote N° 2 ., s €(NUMEI0 ) |,y ( l€trA) Euros

Que reune los requisitos y condiciones exigidas en el Pliego de clausulas y adjunta en este
sobre la documentacidon necesaria a fin de acreditar el cumplimiento de los criterios de

adjudicacion por los que se rige esta subasta. Lugar, fecha y firma) “

Lugar, fecha y firma
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